
สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
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สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
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สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    
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สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

พระราชบัญญัติ 
อาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ 

   
 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไว ณ วันที ่๒๑ เมษายน พ.ศ. ๒๕๒๒ 

เปนปที่ ๓๔ ในรัชกาลปจจุบัน 
 
พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรด

เกลา ฯ ใหประกาศวา 
 
โดยที่เปนการสมควรมีกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
 
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและ

ยินยอมของสภานิติบัญญัติแหงชาติ  ทําหนาท่ีรัฐสภา  ดังตอไปนี้ 
 
มาตรา ๑  พระราชบัญญัตินี้เรียกวา  “พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒” 
 
มาตรา ๒๑  พระราชบัญญัติใหใชบังคับเมื่อพนกําหนดหนึ่งรอยแปดสิบวันนับแต

วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 
มาตรา ๓  บรรดาบทกฎหมาย  กฎ  หรือขอบังคับอื่นในสวนที่มีบัญญัติไวแลว

ในพระราชบัญญัตินี ้หรือซึ่งขัดหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัตินี้  ใหใชพระราชบัญญัตินี้แทน 
 
มาตรา ๔  ในพระราชบัญญตัินี ้
“อาคารชุด”  หมายความวา  อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออก

ไดเปนสวน ๆ โดยแตละสวนประกอบดวยกรรมสิทธ์ิในทรัพยสวนบุคคลและกรรมสิทธ์ิรวมใน
ทรพัยสวนกลาง 

“ทรัพยสวนบุคคล”  หมายความวา  หองชุด  และหมายความรวมถึงสิ่งปลูก
สราง  หรือที่ดินที่จัดไวใหเปนของเจาของหองชุดแตละราย 

“หองชุด”  หมายความวา สวนของอาคารชุดที่แยกการถือกรรมสิทธิ์ออกไดเปน
สวนเฉพาะของแตละบุคคล 

                                      
๑ รก.๒๕๒๒/๖๗/๒๙พ/๓๐ เมษายน ๒๕๒๒ 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๒ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

“ทรพัยสวนกลาง”  หมายความวา  สวนของอาคารชุดท่ีมิใชหองชุด  ท่ีดินท่ีต้ัง
อาคารชุด  และที่ดินหรือทรัพยสินอื่นที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกันสําหรับเจาของรวม 

“หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด”  หมายความวา  หนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ใน
ทรัพยสวนบุคคล  และกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลาง 

“เจาของรวม”  หมายความวา  เจาของหองชุดในอาคารชุดแตละอาคารชุด 
“นิติบุคคลอาคารชุด”  หมายความวา  นิติบุคคลที่ไดจดทะเบียนตาม

พระราชบัญญัตินี ้
“ขอบังคับ”  หมายความวา  ขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด 
“พนักงานเจาหนาท่ี”  หมายความวา  ผูซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งใหปฏิบัติการตาม

พระราชบัญญัตินี ้
“รัฐมนตร”ี  หมายความวา  รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี ้
 
มาตรา ๕  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี ้ 

และใหมีอํานาจแตงตั้งพนักงานเจาหนาท่ี  ออกกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายไม
เกินอัตราทายพระราชบัญญตัินี ้ และกําหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบญัญัตินี ้

กฎกระทรวงนั้น  เม่ือไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว  ใหใชบังคับได 
 

หมวด ๑ 
การจดทะเบียนอาคารชุด 

   
 
มาตรา ๖  ผูมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคารใดประสงคจะจดทะเบียนที่ดินและ

อาคารนั้น  ใหเปนอาคารชุดตามพระราชบัญญัตินี ้ ใหยื่นคําขอจดทะเบียนอาคารชุดตอพนักงาน
เจาหนาที่พรอมดวย 

(๑)  โฉนดท่ีดิน 
(๒)  แผนผังอาคารชุด 
(๓)  อัตราสวนที่เจาของหองชุดแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง

ตามมาตรา ๑๔ 
(๔)  รายละเอียดเก่ียวกับหองชุด  ทรัพยสวนบุคคล  และทรัพยสวนกลาง 
(๕)  คํารับรองของผูย่ืนคําขอวาอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นไมติดการ

จํานอง  เวนแตการจํานองอาคารรวมกับที่ดิน 
(๖)  หลักฐานอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

มาตรา ๗  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับคําขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๖ 
แลว  ถามีรายชื่อเจาหนี้จํานองหรือเจาหนี้ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนนั้น
ปรากฏอยูในโฉนดท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ประกาศคําขอนั้นพรอมกับมีหนังสือแจงไปยัง
เจาหนี้ดังกลาวใหมาแจงแกพนักงานเจาหนาที่  พรอมท้ังแสดงหลักฐานภายในสามสิบวันนับแต
วันไดรับหนังสือแจง 

ในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้  พนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจเขาไปตรวจ
ที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนในเวลากลางวันระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก หรอื
เรียกบุคคลใด ๆ มาใหถอยคําหรือใหสงเอกสารตามความจําเปนได  และใหพนักงานเจาหนาท่ี
เปนเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา 

เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเห็นวาเปนการถูกตองและที่ดินนั้นปราศจาก
ภาระผูกพันใด ๆ หรือในกรณีที่ที่ดินนั้นติดการจํานองแตผูรับจํานองยินยอมใหจดทะเบียนอาคาร
ชุด  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนอาคารชุดได  แตในกรณีท่ีอาคารติดการจํานองโดยไม
ครองถึงที่ดิน  หามมิใหรับจดทะเบียนอาคารชุด 

ในกรณีท่ีพนักงานเจาหนาท่ีเห็นวาการขอจดทะเบียนอาคารชุดดังกลาวไมถูกตอง  
ใหพนักงานเจาหนาที่มีคําสั่งไมรับจดทะเบียนอาคารชุดและมีหนังสือแจงไปยังผูยื่นคําขอพรอม
ดวยเหตุผลโดยไมชักชา 

การจดทะเบียนอาคารชุด  ใหพนักงานเจาหนาท่ีประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
 
มาตรา ๘  การขอจดทะเบียนตามมาตรา  ๖  การประกาศ  การแจงเจาหนี้และ

การจดทะเบียนตามมาตรา ๗  ใหเปนไปตามหลักเกณฑ  วิธีการและเงื่อนไขที่กําหนดใน
กฎกระทรวง 

 
มาตรา ๙  เม่ือพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนอาคารชุดแลว  ใหพนักงาน

เจาหนาที่สงโฉนดที่ดินที่ย่ืนมาตามมาตรา ๖  ไปยังเจาพนักงานที่ดินทองที่ท่ีอาคารชุดนั้นตั้งอยู
ภายในสิบหาวันเพื่อใหจดแจงในสารบัญสําหรับจดทะเบียนของโฉนดที่ดินวาที่ดินนั้นอยูภายใต
บังคับแหงพระราชบัญญัตินี้และใหเก็บรักษาโฉนดท่ีดินนั้นไว 

ในกรณีที่ที่ดินติดการจํานองแตผูรับจํานองยินยอมใหจดทะเบียนอาคารชุด ให
พนักงานเจาหนาที่บันทึกความยินยอมของผูรับจํานองตามมาตรา ๗ วรรคสาม  และจํานวนเงินท่ี
ผูรับจํานองจะไดรับชําระหนีจ้ากหองชุดแตละหองชุดตามมาตรา ๒๒ ไวดวย 

 
มาตรา ๑๐  เมื่อมีการจดทะเบียนอาคารชุดและเจาพนักงานที่ดินไดจดแจงใน

โฉนดท่ีดินตามมาตรา ๙ แลว  หามมิใหจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินดังกลาวอีก
ตอไป  เวนแตกรณีที่บัญญัติไวตามพระราชบัญญัตินี้  และหามมิใหขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นกอ
ภาระผูกพันเกี่ยวกับอาคารชุดดังกลาว 

 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๔ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

มาตรา ๑๑  ในกรณีที่พนักงานเจาหนาที่มีคําสั่งไมรับจดทะเบียนอาคารชุด ผูย่ืน
คําขอมีสิทธิอุทธรณเปนหนังสือตอรัฐมนตรีภายในสามสิบวันนับแตวันที่ทราบคําสั่ง 

ใหรัฐมนตรีวินิจฉัยภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับอุทธรณ  คําวินิจฉัยของ
รัฐมนตรีใหเปนที่สุด 

 
หมวด ๒ 

กรรมสิทธิ์ในหองชุด 
   

 
มาตรา ๑๒  กรรมสิทธ์ิในหองชุดจะแบงแยกมิได 
 
มาตรา ๑๓  เจาของหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคลที่เปนของตน  และมี

กรรมสิทธ์ิรวมในทรัพยสวนกลาง 
พื้นหอง  ผนังกั้นหองที่แบงระหวางหองชุดใด  ใหถือวาเปนกรรมสิทธิ์รวมของ

เจาของรวมระหวางหองชุดนั้น  และการใชสิทธิเกี่ยวกับทรัพยดังกลาวใหเปนไปตามขอบังคับ 
เจาของหองชุดจะกระทําการใด ๆ ตอทรัพยสวนบุคคลของตนอันอาจจะเปนการ

กระทบกระเทือนตอโครงสราง  ความม่ันคง  การปองกันความเสียหายตอตัวอาคารหรือการอื่น
ตามที่กําหนดไวในขอบังคับมิได 

 
มาตรา ๑๔  กรรมสิทธิ์สวนที่เปนของเจาของรวมในทรัพยสวนกลาง  ใหเปนไป

ตามอัตราสวนระหวางราคาของหองชุดแตละหองชุดกับราคารวมของหองชุดทั้งหมดในขณะที่ขอ
จดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๖ 

 
มาตรา ๑๕  ทรัพยสินตอไปนี้ใหถือวาเปนทรัพยสวนกลาง 
(๑)  ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด 
(๒)  ที่ดินที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน 
(๓)  โครงสราง  และสิ่งกอสรางเพื่อความมั่นคงและเพื่อการปองกันความ

เสียหายตอตัวอาคารชุด 
(๔)  อาคารหรือสวนของอาคารและเครื่องอุปกรณที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อ

ประโยชนรวมกัน 
(๕)  เครื่องมือและเครื่องใชที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน 
(๖)  สถานที่ที่มีไวเพื่อบริการสวนรวมแกอาคารชุด 
(๗)  ทรัพยสินอื่นที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน 
 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๕ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

มาตรา ๑๖  ทรัพยสวนกลางที่เปนอสังหาริมทรัพยจะถูกฟองใหแบงแยกบังคับ
จํานอง  หรือบังคับใหขายทอดตลาด  แยกจากทรพัยสวนบุคคลมิได 

 
มาตรา ๑๗  การจัดการและการใชทรัพยสวนกลางใหเปนไปตามพระราชบัญญัติ

นี ้ และตามขอบังคับ 
 
มาตรา ๑๘  เจาของรวมตองรวมกันออกคาใชจายที่เกิดจากบริการสวนรวมและที่

เกิดจากเครื่องมือ  เครื่องใชที่มีไวเพื่อประโยชนรวมกัน  ตามสวนแหงประโยชนท่ีมีตอหองชุด 
ท้ังน้ี  ตามที่กําหนดไวในขอบังคับ 

เจาของรวมตองรวมกันออกคาภาษีอากรและคาใชจายที่เกิดจากการดูแลรักษา  
และการดําเนินการเกี่ยวกับทรัพยสวนกลางตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธิ์ใน
ทรพัยสวนกลางตามมาตรา ๑๔ 

 
มาตรา ๑๙๒  คนตางดาวและนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวอาจถือ

กรรมสิทธิ์ในหองชุดได ถาเปนคนตางดาวและนิติบุคคลดังตอไปนี้ 
(๑) คนตางดาวซึ่งไดรับอนุญาตใหมีถิ่นที่อยูในราชอาณาจักรตามกฎหมายวา

ดวยคนเขาเมือง 
(๒) คนตางดาวซึ่งไดรับอนุญาตใหเขามาในราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวย

การสงเสริมการลงทุน 
(๓) นิติบุคคลตามที่กําหนดไวในมาตรา ๙๗ และมาตรา ๙๘ แหงประมวล

กฎหมายที่ดิน ซ่ึงจดทะเบยีนเปนนิติบุคคลตามกฎหมายไทย 
(๔) นิติบุคคลซึ่งเปนคนตางดาวตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๑ ลง

วันที ่๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ และไดรับบัตรสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการ
สงเสรมิการลงทุน 

(๕)๓  คนตางดาวหรือนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวซึ่งนําเงินตรา
ตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถิ่นที่อยูนอก
ประเทศหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 

 
มาตรา ๑๙ ทวิ๔  อาคารชุดแตงละอาคารชุดจะมีคนตางดาวและหรือนิติบุคคล

ตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดไดเมื่อรวมกันแลวตองไมเกินอัตรารอยละสี่สิบ
เกาของเนื้อที่ของหองชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้นในขณะที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๖ 

                                      
๒ มาตรา ๑๙  แกไขโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๓มาตรา ๑๙ (๕) แกไขโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๓ ) พ.ศ. ๒๕๔๒ 
๔ มาตรา ๑๙ ทว ิแกไขโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๓ ) พ.ศ. ๒๕๔๒ 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๖ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

อาคารชุดใดที่จะมีคนตางดาวและหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ถือ
กรรมสิทธิ์ในหองชุดเกินกวาอัตราที่กําหนดไวในวรรคหนึ่ง อาคารชุดนั้นจะตองตั้งอยูในเขต
กรุงเทพมหานคร เขตเทศบาล หรือเขตราชการสวนทองถิ่นอื่นที่กําหนดในกฎกระทรวง และมี
ที่ดินที่ตั้งอาคารชุดรวมกับที่ดินที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกันสําหรับเจาของรวมทั้งหมด
ไมเกินหาไร 

การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุดตามวรรคสองของคนตางดาวและนิติบุคคล
ตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 
มาตรา ๑๙ ตรี๕  การโอนกรรมสิทธ์ิในหองชุดใหแกคนตางดาวหรือนิติบุคคล

ตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ใหผูขอโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดแจงรายชื่อคนตางดาวหรือนิติบุคคล
ตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  พรอมท้ังอัตราสวนเน้ือท่ีของหองชุดท่ีคนตางดาวหรือนิติบคุคล
ดังกลาวถือกรรมสิทธิ์อยูแลวตอพนักงานเจาหนาที่ และใหคนตางดาวหรือนิติบุคคลผูขอรับโอน
กรรมสิทธิ์ในหองชุดแสดงหลักฐานดังตอไปนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ดวย 

(๑) สําหรับคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๑) ตองแสดงหลักฐานการ
เปนผูไดรับอนุญาตใหมีถิ่นที่อยูในราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวยคนเขาเมือง 

(๒) สําหรับคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๒) ตองแสดงหลักฐานการ
เปนผูไดรับอนุญาตใหเขามาในราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน 

(๓) สําหรับนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๓) ตองแสดงหลักฐานการ
จดทะเบยีนเปนนิติบุคคลตามกฎหมายไทย 

(๔) สําหรับนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๔) ตองแสดงหลักฐานการ
เปนผูไดรับบัตรสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน 

(๕)๖ สําหรับคนตางดาวและนิติบุคคลตามมาตรา ๑๙ (๕) ตองแสดงหลักฐาน
การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือหลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของ
บุคคลที่มีถิ่นที่อยูนอกประเทศหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศในจํานวนไมนอย
กวาคาหองชุดท่ีจะซ้ือ 

 
มาตรา ๑๙ จัตวา๗  เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไดรับเอกสารและหลักฐานตามมาตรา 

๑๙ ตร ีและตรวจสอบเอกสารหลักฐานดังกลาวแลวเห็นวาเปนเอกสารและหลักฐานที่ถูกตองตาม
บทบัญญัติมาตรา ๑๙ ตร ีและอัตราสวนการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวหรือนิติบุคคล
ตามมาตรา ๑๙ ทั้งผูท่ีถือกรรมสิทธิ์อยูแลวและผูท่ีขอรับโอนไมเกินอัตราที่กําหนดไวในมาตรา 
๑๙ ทวิ วรรคหนึ่ง หรืออยูในหลักเกณฑตามมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคสองและวรรคสาม ใหพนักงาน

                                      
๕ มาตรา ๑๙ ตรี เพิม่เติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๖ มาตรา ๑๙ ตรี (๕) แกไขโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๓ ) พ.ศ. ๒๕๔๒ 
๗ มาตรา ๑๙ จัตวา แกไขโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๓ ) พ.ศ. ๒๕๔๒ 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๗ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

เจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุดตามหมวด ๔ ใหแกคนตางดาว
หรือนิติบุคคลผูขอรับโอนนั้น 

 
มาตรา ๑๙ เบญจ๘  คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ตอง

จําหนายหองชุดในกรณีดังตอไปนี ้
(๑)๙ เมื่อคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ไดมาซ่ึงหองชุด

โดยไดรับมรดกในฐานะทายาทโดยธรรม หรือผูรับพินัยกรรม หรือโดยประการอื่น แลวแตกรณ ี
เมื่อรวมกับหองชุดที่มีคนตางดาวและหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ถือกรรมสิทธิ์อยู
แลวในอาคารชุดนั้นเกินอัตราที่กําหนดตามมาตรา ๑๙ ทว ิวรรคหนึ่ง หรือไมอยูในหลักเกณฑ
ตามมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคสองหรือวรรคสาม 

(๒) เมื่อคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๑) ถูกเพิกถอนการอนุญาตให
มีถิ่นที่อยูในราชอาณาจักรหรือใบสําคัญถิ่นที่อยูของคนตางดาวใชไมได 

(๓) เมื่อคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๑) (๒) และ (๕) ถูกส่ัง
เนรเทศออกไปนอกราชอาณาจักรและไมไดรับการผอนผันหรือถูกสงไปประกอบอาชีพ ณ ท่ีใด
แทนการเนรเทศ 

(๔) เมื่อคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๒) ไมไดรับอนุญาตจาก
คณะกรรมการสงเสริมการลงทุนใหอยูในราชอาณาจักร 

(๕) เมื่อนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๔) ถูกเพิกถอนบัตรสงเสริมการ
ลงทุน 

คนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งตองจําหนายหองชุดตามวรรคหนึ่ง ตองแจงเปน
หนังสือใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแตวันท่ีมีเหตุตองจําหนายตาม
วรรคหนึ่ง 

ท้ังน้ี สําหรับกรณ ี(๑) ใหจําหนายเฉพาะหองชุดที่เกินอัตราที่กําหนด สําหรับ
กรณี (๒) (๓) (๔) และ (๕) ใหจําหนายหองชุดท่ีมีกรรมสิทธ์ิอยูท้ังหมด 

การจําหนายหองชุดตามวรรคสาม ใหจําหนายภายในกําหนดเวลาไมเกินหนึ่งป
นับแตวันท่ีไดมา ซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุด หรือวันที่ถูกเพิกถอนการอนุญาตใหมีถิ่นที่อยูใน
ราชอาณาจักร หรือใบสําคัญถ่ินท่ีอยูใชไมได หรือวันท่ีถูกส่ังเนรเทศ หรือวันที่ถูกคณะกรรมการ
สงเสริมการลงทุนเพิกถอนการอนุญาตใหอยูในราชอาณาจักร หรือวันที่ถูกเพิกถอนบัตรสงเสริม
การลงทุน แลวแตกรณี ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหอธิบดีกรมท่ีดินมีอํานาจ
จําหนายหองชุดนั้น และใหนําบทบัญญัติเรื่องการบังคับจําหนายที่ดินตามความในหมวด ๓ แหง
ประมวลกฎหมายท่ีดิน และกฎกระทรวงที่ออกตามบทบัญญัติดังกลาวมาใชบังคับแกการจําหนาย
หองชุดดังกลาวดวยโดยอนุโลม 

                                      
๘ มาตรา ๑๙ เบญจ เพิม่เติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๙ มาตรา ๑๙ เบญจ (๑) แกไขโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๓ ) พ.ศ. ๒๕๔๒ 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๘ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

 
มาตรา ๑๙ ฉ๑๐  เม่ือเจาพนักงานผูมีอํานาจมีคําส่ังเพิกถอนการอนุญาตใหคน

ตางดาวมีถิ่นที่อยูในราชอาณาจักร หรือเมื่อขอเท็จจริงปรากฏแกเจาพนักงานวาใบสําคัญถิ่นที่อยู
ของคนตางดาวใชไมไดสําหรับคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๑) หรือเมื่อเจาพนักงานผู
มีอํานาจมีคําส่ังเนรเทศคนตางดาวตามท่ีระบุไวในมาตรา ๑๙ (๑) (๒) หรอื (๕) ออกไปนอก
ราชอาณาจักรหรือมีคําสั่งเพิกถอนการอนุญาตใหคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๒) อยู
ในราชอาณาจักร หรือมีคําสั่งเพิกถอนบัตรสงเสริมการลงทุนสําหรับนิติบุคคลตามที่ระบุไวใน
มาตรา ๑๙ (๔) แลวแตกรณี ใหเจาพนักงานดังกลาวขางตนแจงใหอธิบดีกรมที่ดินทราบภายใน
หกสิบวันนับแตวันที่มีคําสั่งหรือวันที่ทราบขอเท็จจริงดังกลาว 

 
มาตรา ๑๙ สัตต๑๑  คนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว

นอกจากที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ไดมาซึ่งหองชุดโดยไดรับมรดกในฐานะเปนทายาทโดยธรรม หรอื
ผูรับพินัยกรรมหรือโดยประการอื่น แลวแตกรณี ตองแจงเปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาที่ทราบ
ภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแตวันที่ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุด และตองจําหนายหองชุดน้ัน
ภายในกําหนดเวลาไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุด ถาไมจําหนายภายใน
กําหนดเวลาดังกลาว ใหนําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 
มาตรา ๑๙ อัฏฐ๑๒  ผูใดไดมาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในหองชุดในขณะท่ีมีสัญชาติไทยถา

ตอมาผูน้ันเสียสัญชาติไทย เพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ หรือถูกถอนสัญชาติไทย 
ตามกฎหมายวาดวยสัญชาติ และมิใชเปนคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ตองแจงเปน
หนังสือใหพนักงานเจาหนาที่ทราบถึงการเสียสัญชาติไทยและการที่ไมอาจถือกรรมสิทธิ์ในหองชุด
ตอไปไดภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแตวันที่เสียสัญชาติไทย และตองจําหนายหองชุดท่ีมี
กรรมสิทธ์ิอยูท้ังหมดภายในกาํหนดเวลาไมเกนิหน่ึงปนับแตวันท่ีเสียสัญชาติไทย ถาไมจําหนาย
ภายในกําหนดเวลาดังกลาวใหนําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 
มาตรา ๑๙ นว๑๓  ผูใดไดมาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในหองชุดในขณะท่ีมีสัญชาติไทยถา

ตอมาผูน้ันเสียสัญชาติไทย เพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ หรือการถูกถอนสัญชาติ
ไทยตามกฎหมายวาดวยสัญชาติ  และเปนคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ถาประสงคจะมี
กรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไปตองแจงเปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาที่ทราบถึงการเสียสัญชาติไทย 
และตองนําหลักฐานวาเปนคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ มาแจงตอพนักงานเจาหนาที่

                                      
๑๐ มาตรา ๑๙ ฉ เพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๑๑ มาตรา ๑๙ สัตต เพิม่เติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๑๒ มาตรา ๑๙ อัฏฐ เพิม่เติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๑๓ มาตรา ๑๙ นว แกไขโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๓ ) พ.ศ. ๒๕๔๒ 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๙ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ภายในหนึ่งรอยแปดสิบวันนับแตวันที่เสียสัญชาติไทย แตถาการมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตาง
ดาวนั้นเกินอัตราตามมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคหนึ่ง หรือไมอยูในหลักเกณฑตามมาตรา ๑๙ ทวิ วรรค
สองหรือวรรคสาม ตองจําหนายหองชุดที่เกินอัตราที่กําหนด หรือไมอยูในหลักเกณฑภายใน
กําหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันท่ีเสียสัญชาติไทย ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาว ให
นําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 
มาตรา ๑๙ ทศ๑๔  นิติบุคคลซ่ึงมีสัญชาติไทยและมีกรรมสิทธ์ิในหองชุดอยูแลว

ถาตอมาสภาพของนิติบุคคลนั้นเปลี่ยนแปลงไปเปนนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว
และมิใชเปนนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ตองแจงเปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาที่ทราบ
ถึงการเปลี่ยนสภาพและการที่ไมอาจถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไปไดภายในกําหนดเวลาหกสิบวัน
นับแตวันที่เปลี่ยนสภาพ  และตองจําหนายหองชุดท่ีมีกรรมสิทธ์ิอยูท้ังหมดภายในกําหนดเวลาไม
เกินหนึ่งปนับแตวันที่เปลี่ยนสภาพ ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาวใหนําความในมาตรา 
๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 
มาตรา ๑๙ เอกาทศ๑๕  นิติบุคคลซ่ึงมีสัญชาติไทยและมีกรรมสิทธ์ิในหองชุดอยู

แลวถาตอมาสภาพของนิติบุคคลนั้นเปลี่ยนแปลงไปเปนนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตาง
ดาวและอาจถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดไดเพราะเปนนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  ถา
ประสงคจะมีกรรมสิทธ์ิในหองชุดตอไป  ตองแจงเปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบถึงการ
เปลี่ยนสภาพ และตองนําหลักฐานวาเปนนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  มาแจงตอพนักงาน
เจาหนาที่ภายในหนึ่งรอยแปดสิบวันนับแตวันที่เปลี่ยนสภาพ แตถาการมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดของ
นิติบุคคลนั้นเกินอัตราที่กําหนดตามมาตรา ๑๙ ทวิ ตองจําหนายหองชุดที่เกินอัตราที่กําหนด
ภายในกําหนดเวลาไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่เปลี่ยนสภาพ ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลา
ดังกลาวใหนําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบังคับโดยอนุโลม 

ถานิติบุคคลตามวรรคหน่ึงไมประสงคจะมีกรรมสิทธ์ิในหองชุดตอไป ตองแจง
เปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบถึงการเปล่ียนสภาพภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแตวัน
เปลี่ยนสภาพและตองจําหนายหองชุดที่มีกรรมสิทธิ์อยูท้ังหมดภายในกําหนดเวลาไมเกินหนึ่งปนับ
แตวันที่เปลี่ยนสภาพ ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาวใหนําความในมาตรา ๑๙ เบญจ 
วรรคส่ี มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 
มาตรา ๑๙ ทวาทศ๑๖  คนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตาง

ดาวซึ่งมีหนาที่ตองแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบถึงการที่ตองจําหนายหองชุดตามมาตรา ๑๙ 
เบญจ หรือการไดมาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในหองชุดตามมาตรา ๑๙ สัตต หรือการเสียสัญชาติไทยตาม
                                      

๑๔ มาตรา ๑๙ ทศ เพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๑๕ มาตรา ๑๙ เอกาทศ เพิม่เติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๑๖ มาตรา ๑๙ ทวาทศ เพิม่เติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๑๐ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

มาตรา ๑๙ อัฏฐ และมาตรา ๑๙ นว หรือการเปลี่ยนสภาพของนิติบุคคลตามมาตรา ๑๙ ทศ และ
มาตรา ๑๙ เอกาทศ แลวแตกรณ ี ถาไมแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบภายในเวลาท่ีกําหนด มี
ความผิดตองระวางโทษปรับไมเกินวันละหารอยบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนอยู 

 
มาตรา ๑๙ เตรส๑๗  บุคคลใดถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดในฐานะเปนเจาของแทน

คนตางดาวหรือแทนนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว ไมวาคนตางดาวหรือนิติบุคคล
ดังกลาวจะมีสิทธิถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดตามพระราชบัญญัตินี้หรือไมก็ตามมีความผิดตองระวาง
โทษจําคุกไมเกินสองป หรือปรับไมเกินสองหมื่นบาทหรือทั้งจําทั้งปรับ และใหนําความในมาตรา 
๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบังคับโดยอนุโลม 

เมื่อกรณีมีเหตุอันควรสงสัยวา บุคคลใดไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในหองชุดอันเปนการ
ฝาฝนบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี ้ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจสอบสวนและเรียกบุคคลท่ี
เกี่ยวของมาใหถอยคําหรือใหสงเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของมาพิจารณาไดตามความจําเปน 

บุคคลใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามความในวรรคสอง มีความผิดตองระวางโทษ
จําคุกไมเกินสามเดือน หรือปรับไมเกินหกพันบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

 
หมวด ๓ 

หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 
   

 
มาตรา ๒๐  เมื่อไดรับจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๗  แลวใหพนักงาน

เจาหนาที่ดําเนินการออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดตามแผนผังอาคารชุดที่จดทะเบียนนั้นโดยไม
ชักชา 

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุดจะกระทํามิไดจนกวาจะจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามมาตรา ๓๑  เวนแตเปนการจดทะเบียนไถถอนจํานองที่พนักงาน
เจาหนาที่ไดจดแจงการจํานองไวตามมาตรา ๒๒  หรือเปนการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดทั้งหมด
ใหแกบุคคลคนเดียวหรือหลายคนโดยถือกรรมสิทธิ์รวม 

 
มาตรา ๒๑  หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด  อยางนอยตองมีสาระสําคัญ  ดังตอไปนี้ 
(๑)  ตําแหนงที่ดินและจํานวนเนื้อที่ของที่ดินของอาคารชุด 
(๒)  ท่ีต้ัง เนื้อที่  และแผนผังของหองชุด  ซึ่งแสดงความกวาง  ความยาว  และ

ความสูง 
(๓)  อัตราสวนแหงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง 
(๔)  ช่ือตัวและช่ือสกุลของผูมีกรรมสิทธ์ิในหองชุด 

                                      
๑๗ มาตรา ๑๙ เตรส เพิม่เติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๑๑ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

(๕)  สารบญัสําหรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(๖)  ลายมือชื่อพนักงานเจาหนาที่ 
(๗)  ประทับตราประจาํตําแหนงของพนักงานเจาหนาท่ี 
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดใหทําเปนคูฉบับรวมสองฉบับ  มอบใหผูมีกรรมสิทธ์ิใน

หองชุดฉบับหน่ึง  อีกฉบับหนึ่งเก็บไวท่ีสํานักงานของพนักงานเจาหนาท่ี  สําหรับฉบับที่เก็บไวที่
สํานักงานของพนักงานเจาหนาท่ีนั้นจะจําลองเปนรูปถายก็ได  ในกรณีเชนนี้ใหลงลายมือชื่อและ
ประทับตราประจาํตําแหนงของพนักงานเจาหนาท่ีดวย 

แบบ  หลักเกณฑ  และวิธีการออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดรวมทั้งใบแทน
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด  ใหกําหนดโดยกฎกระทรวง 

 
มาตรา ๒๒  ในกรณีที่อสังหาริมทรัพยตามมาตรา ๑๕ (๑) หรอื (๒) ติดการ

จํานองอยูกอนจดทะเบียนอาคารชุด  แตผูรับจํานองไดยินยอมใหจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา 
๗ วรรคสาม  เม่ือออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด  พนักงานเจาหนาที่จะตองระบุใหผูขอจด
ทะเบียนเปนผูมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดและจดแจงการจํานองนั้นในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดทุก
ฉบบั  พรอมทั้งระบุจํานวนเงินที่ผูรับจํานองจะไดรับชําระหนี้จากหองชุดแตละหองชุด  โดย
คํานวนจํานวนเงินดังกลาวตามอัตราสวนแหงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางไวในสารบัญสําหรับจด
ทะเบียนดวย 

เมื่อไดออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดตามวรรคหนึ่งแลว  ใหถือวาหองชุดแตละ
หองเปนประกันหนี้จํานองเฉพาะสวนที่ระบุไวในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดนั้น 

 
มาตรา ๒๓  ในกรณีท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดจดแจงการจํานองอสังหาริมทรัพยใน

หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดตามมาตรา ๒๒ แลว  การจําหนายหองชุดแตละหองในครั้งแรกโดยผูขอ
จดทะเบียนอาคารชุดซึ่งเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดจะจําหนายหองชุดนั้น
ใหผูรับโอนกรรมสิทธิ์หองชุดไดรับโอนไปโดยปลอดจํานอง 

 
มาตรา ๒๔  เม่ือปรากฏวา  การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุดการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับหองชุด  หรือการจดแจงรายการในสารบัญสําหรับจดทะเบียน
คลาดเคล่ือนหรือไมชอบดวยกฎหมาย ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจเพิกถอนหรือแกไขได  
แลวแตกรณี 

ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจสอบสวนและเรียกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 
เอกสารที่ไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  เอกสารท่ีไดจดแจงรายการในสารบัญสําหรับจด
ทะเบียน  หรือเอกสารอื่นที่เกี่ยวของมาพิจารณา  แตกอนที่จะดําเนินการเพิกถอนหรอืแกไข ให
พนักงานเจาหนาที่แจงใหผูมีสวนไดเสียทราบลวงหนาไมนอยกวาสิบหาวันเพื่อใหโอกาสคัดคาน  
ถาไมคัดคานภายในกําหนดสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจง  ใหถือวาไมมีการคัดคาน  ในกรณีที่



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๑๒ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

พนักงานเจาหนาที่เรียกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดมาดําเนินการไมได  ใหพนักงานเจาหนาท่ีมี
อํานาจออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดได 

เมื่อพนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจตามวรรคหนึ่งพิจารณาประการใดแลว  ให
ดําเนินการไปตามนั้น 

ในกรณีที่ศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหเพิกถอนหรือแกไขอยางใดแลว  
ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตามคําพิพากษาหรือคําสั่งนั้น 

 
มาตรา ๒๕  หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดของผูใดสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญ  

ใหเจาของขอรับใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดนั้นได 
 
มาตรา ๒๖  ในกรณีที่มีการออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดตามมาตรา ๒๔  

หรือมาตรา ๒๕ แลว  ใหหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับเดิมเปนอันยกเลิก  เวนแตศาลจะสั่งเปน
อยางอ่ืน 

 
มาตรา ๒๗  ในกรณีที่หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับที่เก็บไวที่สํานักงานของ

พนักงานเจาหนาท่ีสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญ  ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจเรียกหนังสือ
กรรมสิทธิ์หองชุดฉบับเจาของหองชุดมาพิจารณา  แลวจัดทําขึ้นใหมโดยอาศัยหลักฐานเดิม 

 
หมวด ๔ 

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
   

 
มาตรา ๒๘  ใหพนักงานเจาหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้เปนพนักงานเจาหนาที่

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุด 
 
มาตรา ๒๙  ผูใดประสงคจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุดตาม

พระราชบัญญัตินี้  ใหนําหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดมาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี 
ในกรณีที่ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหผูขอนํา

หนังสือรับรองรายการหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา ๑๘  จากผูจัดการของนิติบุคคลอาคาร
ชุดที่เกี่ยวของมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ดวย  และใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมไดเมื่อมีการชําระหนี้นั้นครบถวนแลว 

ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจเรียกผูจัดการของนิติบุคคลอาคารชุดมาให
ขอเท็จจริงเกี่ยวกับรายการหนี้ตามวรรคสอง 

ความในวรรคสองมิใหใชบังคับแกกรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอน
กรรมสิทธิ์ในหองชุดกอนจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๑๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

มาตรา ๓๐  ใหนําบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายที่ดิน  หมวด ๖ การจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และกฎกระทรวงที่ออกตามบทบัญญัติดังกลาว  มาใชบังคับแกการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับหองชุดโดยอนุโลม 

 
หมวด ๕ 

นิติบุคคลอาคารชุด 
   

 
มาตรา ๓๑  การโอนกรรมสิทธ์ิในหองชุดใหแกบุคคลหน่ึงบุคคลใด  โดยไมเปน

การโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดทั้งหมดในอาคารชุดใหแก  บุคคลคนเดียวหรือหลายคนโดยถือ
กรรมสิทธิ์รวมจะกระทําไดตอเมื่อผูขอโอนและผูขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดดังกลาวยื่นคําขอ
โอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดพรอมกับคําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  โดยมีสําเนาขอบังคับและ
หลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุดตอพนักงานเจาหนาท่ี 

เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเห็นวาเปนการถูกตอง  ใหพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกผูขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดและจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดตามวรรคหนึ่งพรอมกันไปและใหประกาศการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดในราช
กิจจานุเบกษา 

การขอและการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  ใหเปนไปตามหลักเกณฑและ
วิธีการ  ที่กําหนดในกฎกระทรวง 

ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับแกการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดภายหลังที่ไดจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว 

 
มาตรา ๓๒  ขอบังคับอยางนอยตองมีสาระสําคัญดังตอไปนี้ 
(๑)  ชื่อนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งตองมีคําวา  “นิติบุคคลอาคารชุด”  ไวดวย 
(๒)  วัตถุประสงคตามมาตรา ๓๓ 
(๓)  ที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลอาคารชุด 
(๔)  จํานวนเงินคาใชจายของนิติบุคคลอาคารชุดที่เจาของรวมตองชําระลวงหนา 
(๕)  ทรัพยสวนกลางนอกจากท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๑๕  ถามี 
(๖)  การจัดการทรัพยสวนกลาง 
(๗)  การใชทรัพยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลาง 
(๘)  อัตราสวนท่ีเจาของรวมแตละหองชุดมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยสวนกลางตามท่ี

ขอจดทะเบียนอาคารชุด 
(๙)  การเรียกประชุมใหญและวิธีการประชุมใหญของเจาของรวม 
(๑๐)  อัตราสวนคาใชจายรวมกันของเจาของรวมตามมาตรา ๑๘ 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๑๔ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

(๑๑)  การแตงตั้ง  อํานาจหนาท่ี  วาระการดํารงตําแหนง  และการพนจาก
ตําแหนงของผูจัดการ 

(๑๒)  ขอความอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
การเปล่ียนแปลงใด ๆ ซึ่งขอบังคับที่ไดจดทะเบียนไวแลว  จะสมบูรณตอเมื่อได

นําไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 
 
มาตรา ๓๓  นิติบุคคลอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนตามมาตรา ๓๑  ใหมีฐานะเปน

นิติบุคคล 
นิติบุคคลอาคารชุดมีวัตถุประสงคเพื่อจัดการ  และดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง  

และใหมีอํานาจกระทําการใด ๆ เพื่อประโยชนตามวัตถุประสงคดังกลาว  ท้ังนี ้ ตามมติของ
เจาของรวมภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัตินี ้

 
มาตรา ๓๔  ในกรณีที่อาคารชุดถูกเวนคืนบางสวนตามกฎหมายวาดวยการ

เวนคืนอสังหาริมทรัพย ใหเจาของรวมซ่ึงถูกเวนคืนหองชุดหมดสิทธิในทรัพยสวนกลางท่ีเหลือ
จากการถูกเวนคืน  ในกรณีนี้ใหนิติบุคคลอาคารชุดจัดการใหเจาของรวมซึ่งไมถูกเวนคืนหองชุด
รวมกันชดใชราคาใหแกเจาของรวมซึ่งหมดสิทธิไปดังกลาว  ท้ังนี ้ ตามอัตราสวนที่เจาของรวมแต
ละคนมีกรรมสิทธ์ิในทรพัยสวนกลาง 

เพื่อประโยชนในการชดใชราคาใหแกเจาของรวมซึ่งหมดสิทธิไปตามวรรคหนึ่ง   
ใหถือวาหนี้เพื่อชดใชราคาดังกลาวมีบุริมสิทธิเหนือทรัพยสวนบุคคลของเจาของหองชุดซึ่งไมถูก
เวนคืนหองชุด  เชนเดียวกับคาใชจายตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง 

 
มาตรา ๓๕  ใหนิติบุคคลอาคารชุดมีผูจัดการคนหนึ่ง  ซึ่งจะเปนบุคคลธรรมดา

หรือนิติบุคคลก็ได 
ในกรณีที่นิติบุคคลเปนผูจัดการ  ใหนิติบุคคลนั้นแตงตั้งบุคคลธรรมดาคนหนึ่ง

เปนผูดําเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผูจัดการ 
 
มาตรา ๓๖  ผูจัดการมีอํานาจหนาท่ีดังตอไปนี ้
(๑)  ปฏิบัติการใหเปนไปตามวัตถุประสงคตามมาตรา ๓๓  หรือมติของที่

ประชุมเจาของรวม หรือคณะกรรมการตามมาตรา ๓๗  ท้ังน้ี  โดยไมขัดตอขอบังคับ 
(๒)  ในกรณีจําเปนและรีบดวน  ใหผูจัดการมีอํานาจโดยความริเริ่มของตนเอง

จัดการในกิจการเพื่อความปลอดภัยของอาคาร  ดังเชนวิญูชนจะพึงรักษาและจัดการทรัพยสิน
ของตนเอง 

(๓)  เปนผูแทนของนิติบุคคลอาคารชุด 
(๔)  หนาที่อื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๑๕ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ผูจัดการตองปฏิบัติกิจการในหนาที่ดวยตนเอง  เวนแตกิจการซึ่งตามขอบังคับ  
หรือมติของที่ประชุมเจาของรวม  ตามมาตรา ๔๘ (๓)  กําหนดใหมอบหมายใหผูอ่ืนทําแทนได 

 
มาตรา ๓๗  เจาของรวมจะจัดใหมีคณะกรรมการควบคุมการจัดการนิติบุคคล

อาคารชุด  ประกอบดวยกรรมการไมเกินเกาคนซึ่งแตงตั้งโดยมติของที่ประชุมใหญตามมาตรา 
๔๔ ก็ได 

การแตงตั้ง  วาระการดํารงตําแหนง  การพนจากตําแหนงของกรรมการ  อํานาจ
หนาที่และการประชุมของคณะกรรมการ  ใหเปนไปตามมติของที่ประชุมใหญตามมาตรา ๔๔ 

 
มาตรา ๓๘  บุคคลดังตอไปนี้  มีสิทธิไดรับการแตงตั้งเปนกรรมการ 
(๑)  เจาของรวม  หรือคูสมรสของเจาของรวม 
(๒)  ผูแทนโดยชอบธรรม  ผูอนุบาลหรือผูพิทักษ  ในกรณีที่เจาของรวมเปน

ผูเยาว  คนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถแลวแตกรณี 
(๓)  ผูจัดการหรือผูแทนอื่นของนิติบุคคลในกรณีที่นิติบุคคลเปนเจาของรวม 
 
มาตรา ๓๙  นิติบุคคลอาคารชุดอาจใชสิทธิของเจาของรวมครอบไปถึงทรัพย

สวนกลางทั้งหมด ในการตอสูบุคคลภายนอก  หรือเรียกรองเอาทรัพยสินคืน  เพื่อประโยชนของ
เจาของรวมท้ังหมดได 

 
มาตรา ๔๐  ใหเจาของรวมชําระเงินใหแกนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อดําเนินกิจการ

ของนิติบุคคลอาคารชุด  ดังตอไปนี ้
(๑)  เงินคาใชจายของนิติบุคคลอาคารชุดที่เจาของแตละหองชุดจะตองชําระ

ลวงหนา 
(๒)  เงินทุนเมื่อเริ่มตนกระทํากิจการอยางใดอยางหนึ่งตามขอบังคับ  หรือตาม

มติของที่ประชุมใหญ 
(๓)  เงินอื่นเพื่อปฏิบัติตามมติของที่ประชุมใหญภายใตเง่ือนไขซึ่งที่ประชุมใหญ

กําหนด 
 
มาตรา ๔๑  เพื่อประโยชนในการบังคับชําระหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา 

๑๘ ใหนิติบุคคลอาคารชุดมีบุริมสิทธิ  ดังน้ี 
(๑)  บุริมสิทธิเกี่ยวกับคาใชจายตามมาตรา ๑๘ วรรคหนึ่ง  ใหถือวาเปน

บุริมสิทธิในลําดับเดียวกับบุริมสิทธิตามมาตรา ๒๕๙ (๑)  แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  และมีอยูเหนือสังหาริมทรัพยท่ีเจาของหองชุดน้ันนํามาไวในหองชุดของตน 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๑๖ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

(๒)  บุริมสิทธิเกี่ยวกับคาใชจายตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง  ใหถือวาเปน
บุริมสิทธิในลําดับเดียวกับบุริมสิทธิตามมาตรา ๒๗๓ (๑)  แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  และมีอยูเหนือทรัพยสวนบุคคลของแตละเจาของหองชุด 

บุริมสิทธิตาม (๒)  ถาผูจัดการไดสงรายการหนี้ตอพนักงานเจาหนาที่แลวใหถือ
วาอยูในลําดับกอนจํานอง 

 
มาตรา ๔๒  ใหมีการประชุมเจาของรวมทั้งหมด  เรียกวา  ประชุมใหญ  ภายใน

หกเดือนนับแตวันที่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  ตอจากนั้นใหมีการประชุมใหญปละหนึ่ง
ครั้งเปนอยางนอย 

 
มาตรา ๔๓  การประชุมใหญตองมีผูมาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไมนอย

กวาหนึ่งในสามของจํานวนเสียงลงคะแนนท้ังหมด  จึงจะเปนองคประชุม 
 
มาตรา ๔๔  มติของที่ประชุมใหญตองไดรับคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวม

ที่เขาประชุม เวนแตพระราชบัญญัตินี้จะไดกําหนดไวเปนอยางอื่น 
 
มาตรา ๔๕  ในการลงคะแนนเสียง  ใหเจาของรวมแตละรายมีคะแนนเสียง

เทากับอัตราสวนที่ตนมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง 
ถาเจาของรวมคนเดียวมีคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของจํานวนคะแนนเสียงท้ังหมด

ใหลดจํานวนคะแนนเสียงของผูนั้นลงมาเหลือเทากับจํานวนคะแนนเสียงของบรรดาเจาของรวม
อื่น ๆ รวมกัน 

 
มาตรา ๔๖  เม่ือมีขอบังคับกําหนดใหเจาของรวมเพียงบางคนตองเสียคาใชจาย

ในการใดโดยเฉพาะ  ใหเจาของรวมเหลานี้เทานั้นมีสวนออกเสียงในมติที่เกี่ยวกับคาใชจายในการ
นั้น  โดยแตละคนมีคะแนนเสียงตามอัตราสวนที่กําหนดไวในขอบังคับตามมาตรา ๑๘ วรรคหนึ่ง 

 
มาตรา ๔๗  เจาของรวมอาจมอบฉันทะเปนหนังสือใหผูอื่นออกเสียงแทนตนได  

แตผูรับมอบฉันทะคนหนึ่งจะรับมอบฉันทะใหออกเสียงในการประชุมครั้งหนึ่งเกินสามรายมิได 
ผูจัดการ  และคูสมรสของผูจัดการ  จะเปนประธานในที่ประชุมหรือจะรับมอบ

ฉันทะใหออกเสียงแทนเจาของรวมคนใดมิได 
 
มาตรา ๔๘  มติเกี่ยวกับเรื่องดังตอไปนี้ตองไดรับคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของ

จํานวนคะแนนเสียงของเจาของรวมท้ังหมด 
(๑)  การอนุญาตใหเจาของรวมคนใดคนหนึ่งทําการกอสรางตอเติม  ท่ีมีผลตอ

ทรัพยสวนกลางหรือลักษณะภายนอกของอาคาร  โดยคาใชจายของผูนั้นเอง 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๑๗ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

(๒)  การแตงตั้งหรือถอดถอนผูจัดการ 
(๓)  การกําหนดกิจการท่ีผูจัดการมีอํานาจมอบหมายใหผูอื่นทําการแทนได 
ถาเจาของรวมมาประชุมมีจํานวนไมพอที่จะถือเปนเสียงขางมากตามวรรคหนึ่งให

เรียกประชุมใหมภายในสิบหาวันนับแตวันเรียกประชุมครั้งกอน  การประชุมครั้งใหมนี้ใหออก
เสียงลงมติตามจํานวนคะแนนเสียงขางมากของผูเขาประชุม 

 
มาตรา  ๔๙  มติเกี่ยวกับเรื่องดังตอไปนี้ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาสาม

ในส่ีของจํานวนคะแนนเสียงของเจาของรวมท้ังหมด 
(๑)  การแกไข  เปลี่ยนแปลงอัตราสวนคาใชจายรวมกันในขอบังคับตามมาตรา 

๓๒ (๑๐) 
(๒)  การซื้ออสังหาริมทรัพย  หรือรับใหอสังหาริมทรัพยซึ่งมีคาภาระติดพัน  

เปนทรัพยสวนกลาง 
(๓)  การแกไขเพิ่มเติมขอบังคับเกี่ยวกับการใชหรือการจัดการทรัพยสวนกลาง 
(๔)  การกอสรางอันเปนการเปลี่ยนแปลง  เพ่ิมเติม  หรือปรับปรุงทรัพย

สวนกลาง  นอกจากที่กําหนดไวในขอบังคับ 
(๕)  การจําหนายทรัพยสวนกลางที่เปนอสังหาริมทรัพย 
 
มาตรา ๕๐  ในกรณีที่อาคารชุดเสียหายทั้งหมดหรือเปนบางสวนแตเกินครึ่งหนึ่ง

ของจํานวนหองชุดท้ังหมด  ถาเจาของรวมมีมติโดยคะแนนเสียงตามมาตรา ๔๘  ใหกอสรางหรือ
ซอมแซมอาคารสวนที่เสียหายนั้นใหนิติบุคคลอาคารชุดจัดการกอสรางหรือซอมแซมอาคารสวนที่
เสียหายใหคืนดี 

ในกรณีที่อาคารชุดเสียหายเปนบางสวนแตนอยกวาครึ่งหนึ่งของจํานวนหองชุด
ท้ังหมด  ถาสวนใหญของเจาของหองชุดท่ีเสียหายมีมติใหกอสรางหรือซอมแซมอาคารสวนท่ี
เสียหายนั้น  ใหนิติบุคคลอาคารชุดจัดการกอสรางหรือซอมแซมอาคารสวนที่เสียหายนั้นใหคืนดี 

คาใชจายในการกอสรางหรือซอมแซมอาคารที่เสียหายสําหรับที่เปนทรัพย
สวนกลาง  ใหเจาของรวมทุกคนในอาคารชุดเฉลี่ยออกตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมี
กรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง  สวนคาใชจายในการกอสรางหรือซอมแซมสําหรับที่เปนทรัพยสวน
บุคคลใหตกเปนภาระของเจาของหองชุดท่ีเสียหายน้ัน 

หองชุดที่กอสรางขึ้นใหมตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสองใหถือวาแทนที่หองชุดเดิม
และใหถือวาหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดเดิมเปนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดสําหรับหองชุดที่กอสราง
ข้ึนใหมน้ัน  ถารายละเอียดในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดเดิมไมตรงกับหองชุดที่กอสรางขึ้นใหม  
ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจแกไขใหถูกตอง 

ถามีมติไมกอสรางหรือซอมแซมอาคารสวนที่เสียหายตามวรรคหนึ่งหรือวรรค
สอง  ใหนํามาตรา ๓๔ มาใชบังคับโดยอนุโลม 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๑๘ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

เมื่อเจาของหองชุดที่ไมกอสรางหรือซอมแซมสวนที่เสียหายไดรับคาชดใชราคา
ทรัพยสวนกลางจากเจาของรวมแลว  หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุดของหองชุดดังกลาวเปนอันยกเลิก  
และใหเจาของสงคืนพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวันนับแตวันไดรับชดใชราคาทรัพย
สวนกลางเพ่ือหมายเหตุการยกเลิกในหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุดท้ังฉบับเจาของหองชุดและฉบับท่ี
เก็บไวท่ีสํานักงานพนักงานเจาหนาท่ี  และใหพนักงานเจาหนาที่ประกาศการยกเลิกหนังสือ
กรรมสิทธิ์หองชุดนั้นในราชกิจจานุเบกษา 

 
หมวด ๖ 

การเลิกอาคารชุด 
   

 
มาตรา ๕๑  อาคารชุดที่ไดจดทะเบียนไวอาจเลิกไดดวยเหตุใดเหตุหนึ่ง

ดังตอไปนี้ 
(๑)  ในกรณีที่ยังไมไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  ผูขอจดทะเบียนอาคาร

ชุดหรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดทั้งหมดในอาคารชุดแลวแตกรณ ี ขอเลิกอาคารชุด 
(๒)  เจาของรวมมีมติเปนเอกฉันทใหเลิกอาคารชุด 
(๓)  อาคารชุดเสียหายทั้งหมด  และเจาของรวมมีมติไมกอสรางอาคารนั้นขึ้น

ใหม 
(๔)  อาคารชุดถูกเวนคืนทั้งหมดตามกฎหมายวาดวยการเวนคืน

อสังหาริมทรัพย 
 
มาตรา ๕๒  ในกรณีที่อาคารชุดเลิกเพราะเหตุตามมาตรา ๕๑ (๑)  ใหผูขอเลิก

ยื่นคําขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามแบบที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดตอพนักงานเจาหนาที่ 
เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเห็นวาเปนการถูกตอง  ใหพนักงานเจาหนาท่ีจด

ทะเบียนเลิกอาคารชุดและใหประกาศการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดนั้นในราชกิจจานเุบกษา 
เมื่อจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามมาตรานี้แลว  ใหนํามาตรา ๕๔  และมาตรา 

๕๕  มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 
มาตรา ๕๓  ในกรณีที่อาคารชุดเลิกเพราะเหตุตามมาตรา ๕๑ (๒) หรอื (๓)  

ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดยื่นคําขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามแบบที่รัฐมนตรีประกาศ
กําหนดตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอมดวยหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด  และสําเนารายงานการประชุม
ของเจาของรวมท่ีมีมติใหเลิกอาคารชุดน้ันหรือท่ีมีมติไมกอสรางอาคารชุดน้ันข้ึนใหมโดยมี
ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดรับรองวาเปนสําเนาถูกตอง แลวแตกรณี ภายในสามสิบวันนับแตวันท่ี
ที่ประชุมเจาของรวมลงมติ 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๑๙ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเห็นวาเปนการถูกตอง  ก็ใหรับจดทะเบียนเลิก
อาคารชุดและใหประกาศการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดนั้นในราชกิจจานุเบกษา 

 
มาตรา ๕๔  เมื่อไดจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามมาตรา ๕๒ หรือมาตรา ๕๓ 

แลว  ใหหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดของอาคารชุดนั้นเปนอันยกเลิก  และใหพนักงานเจาหนาท่ี
หมายเหตุการยกเลิกในฉบับเจาของหองชุดและฉบับที่เก็บไวที่สํานักงานพนักงานเจาหนาที่ 

ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจมีหนังสือเรียกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับ
เจาของหองชุดที่ยกเลิกคืนจากเจาของหรือผูครอบครองเพื่อดําเนินการตามวรรคหนึ่ง  และให
เจาของหองชุดหรือผูครอบครองสงหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดแกพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบ
วันนับแตวันไดรับหนังสือเรียก 

 
มาตรา ๕๕  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสงหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุดท่ียกเลิกฉบับท่ีเก็บ

ไวท่ีสํานักงานของพนักงานเจาหนาท่ี ซ่ึงไดหมายเหตุการยกเลิกตามมาตรา ๕๔  แลว  พรอม
สําเนาคําขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดไปใหเจาพนักงานที่ดินทองที่จดแจงในสารบัญสําหรับจด
ทะเบียนของโฉนดที่ดินเดิม  โดยแสดงช่ือเจาของรวมท่ีมีช่ือในคําขอจดทะเบียนขอเลิกอาคารชุด
เปนผูถือกรรมสิทธิ์รวมตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนถือกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง  
พรอมทั้งรายการภาระผูกพันอื่นที่ปรากฏในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดนั้น 

เมื่อเจาพนักงานที่ดินไดจดแจงในโฉนดท่ีดินตามวรรคหนึ่งแลว  ใหท่ีดินนั้นพน
จากการอยูภายใตบทบังคับตามพระราชบัญญัตินี ้ และใหเจาพนักงานที่ดินคืนโฉนดท่ีดินนั้น
ใหแกผูถือกรรมสิทธ์ิ 

คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ท่ีมีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิใน
โฉนดที่ดินอันสืบเนื่องมาจากการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามวรรคหนึ่ง ตองจําหนายท่ีดินนั้น
เฉพาะสวนของตนภายในกําหนดเวลาไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่จดทะเบียนเลิกอาคารชุด ถาไม
จําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาวใหนําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบังคับโดย
อนุโลม๑๘ 

 
มาตรา ๕๖  ในกรณีที่อาคารชุดเลิกเพราะเหตุตามมาตรา ๕๑ (๔)  ใหหนังสือ

กรรมสิทธิ์หองชุดของอาคารชุดนั้นเปนอันยกเลิก  ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนเลิกอาคารชุด
และใหประกาศการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดนั้นในราชกิจจานุเบกษา 

ในกรณีตามวรรคหนึ่ง  การจดแจงในสารบัญสําหรับจดทะเบียนของหนังสือ
กรรมสิทธิ์หองชุดและของโฉนดที่ดินเดิม  ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 

                                      
๑๘ มาตรา ๕๕ วรรคสาม เพิม่เติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๒๐ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

มาตรา ๕๗  เม่ือมีการจดทะเบียนเลิกอาคารชุด  ใหนิติบุคคลอาคารชุดเปนอัน
เลิก  และใหที่ประชุมเจาของรวมตั้งผูชําระบัญชีภายในสิบสี่วันนับแตวันที่จดทะเบียนเลิกอาคาร
ชุด 

 
มาตรา ๕๘  ผูชําระบัญชีมีอํานาจจําหนายทรัพยสวนกลางที่เปนสังหาริมทรัพย  

เวนแตที่ประชุมเจาของรวมจะมีมติเปนอยางอื่น 
 
มาตรา ๕๙  ใหนําบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ลักษณะ 

๒๒  หุนสวนและบริษัท หมวด ๕  การชําระบัญชีหางหุนสวนจดทะเบียน  หางหุนสวนจํากัด  และ
บริษัทจํากัด  มาใชบังคับแกการชําระบญัชีของนิติบุคคลอาคารชุดโดยอนุโลม 

 
มาตรา ๖๐  เมื่อไดชําระบัญชีเสร็จแลว  ถามีทรัพยสินเหลืออยูเทาใด  ใหแบง

ใหแกเจาของรวมตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง 
 

หมวด ๗ 
คาธรรมเนียมและคาใชจาย 

   
 

มาตรา ๖๑  การขอและการจดทะเบียนอาคารชุดหรือนิติบุคคลอาคารชุด  การ
ขอและการจดทะเบียนเลิกอาคารชุด  การเปลี่ยนแปลงขอบังคับ  การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หอง
ชุดหรือใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด  การขอและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือการทํา
ธุรกิจอื่นเกี่ยวกับหองชุด  ใหผูขอเสียคาธรรมเนียมและคาใชจายตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

 
มาตรา ๖๒  ใหนําบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายที่ดิน  หมวด ๑๑  

คาธรรมเนียมมาตรา ๑๐๔ มาตรา ๑๐๕  และมาตรา  ๑๐๖  มาใชบังคับแกคาธรรมเนียมตาม
พระราชบัญญัตินี้โดยอนุโลม 

 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 

ส.  โหตระกิตย 
รองนายกรัฐมนตรี 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๒๑ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

 
อัตราคาธรรมเนียมและคาใชจาย 

   
 
(๑)  คาจดทะเบียนอาคารชุด ฉบบัละ    ๕๐๐.๐๐  บาท 
(๒)  คาจดทะเบียนเลิกอาคารชุด ฉบบัละ    ๕๐๐.๐๐  บาท 
(๓)  คาจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ฉบบัละ    ๕๐๐.๐๐  บาท 
(๔)  คาจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ ฉบบัละ   ๑๐๐.๐๐  บาท 
(๕)  คาออกหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุดหรือ 
ใบแทนหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด  หองชุดละ ๑๐๐.๐๐  บาท 

(๖)  คาจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
ก.  เรียกตามจํานวนทุนทรัพย 
รอยละ ๒ อยางต่ําไมต่ํากวา  ๒๐.๐๐  บาท 
ข.  ไมมีทุนทรัพย  ๒๐.๐๐  บาท 

(๗)  คาธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 
(๑)  คาคําขอ ๒.๐๐  บาท 
(๒)  คาคัดสําเนาเอกสารตาง ๆ รวมทั้งคา 

คัดสําเนาเอกสารเปนพยานในคดีแพง 
โดยเจาหนาท่ีเปนผูคัด  หนาละ       ๕.๐๐  บาท 

(๓)  คารับรองเอกสารที่คัด ฉบบัละ      ๕.๐๐  บาท 
(๔)  คาตรวจหลักฐานทะเบียน 

หองชุด  หองชุดละ   ๑๐.๐๐  บาท 
(๕)  คารับอายัดหองชุด  หองชุดละ   ๑๐.๐๐  บาท 

(๘)  คาใชจาย 
(๑)  คาปดประกาศไดแกผูปด 

ประกาศ รายละ   ๑๐.๐๐  บาท 
(๒)  คาพยานไดแกพยาน คนละ    ๒.๐๐  บาท 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๒๒ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

 
หมายเหตุ:-  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้  คือ  โดยที่ในปจจุบัน  ปญหาใน
ดานท่ีอยูอาศัยภายในเมืองไดเพ่ิมทวีมากข้ึน  และระบบกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไมอาจสนองความตองการของประชาชน  ซ่ึงตองอยูอาศัยใน
อาคารเดียวกันโดยรวมกันมีกรรมสิทธิ์หองชุดในอาคารนั้นแยกจากกันเปนสัดสวนได  สมควรวาง
ระบบกรรมสิทธิ์หองชุดขึ้น  เพื่อใหผูที่อยูในอาคารเดียวกันสามารถถือกรรมสิทธิ์หองชุดในอาคาร
สวนที่เปนของตนแยกจากกันเปนสัดสวนและสามารถจัดระบบคาใชจายในการบํารุงรักษาอาคาร
รวมกันได  นอกจากนั้นสมควรวางมาตรการควบคุมการจัดตั้งอาคารชุดใหเหมาะสมเพื่อเปน
หลักประกันใหแกผูท่ีจะมาซื้อหองชุดเพื่ออยูอาศัย จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตนิี้ขึ้น 

 
ภคิน/ีแกไข 

๒๑/๒/๒๕๔๕ 
A+B (C) 

 
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔๑๙ 

 
หมายเหตุ:-เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบบันี้ คือ โดยที่เปนการสมควรใหคนตาง
ดาวหรือนิติบุคคลที่มีสิทธิในที่ดินเสมือนคนตางดาวบางประเภท อาจไดมาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในหองชุด
ได ท้ังนี้ เพื่อประโยชนในการสงเสริมการลงทุนอันจะกอใหเกิดความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของ
ประเทศ จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี ้

 
ภคิน/ีแกไข 
๗/๒/๒๕๔๕ 
A+B (C) 

 
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒๒๐ 

 
มาตรา ๙  เม่ือครบกําหนดเวลาหาปนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับให

ยกเลิกความในวรรคสองของมาตรา ๑๙ ทวิ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี ้

เมื่อพนกําหนดเวลาหาปนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับตามวรรคหนึ่งให
คนตางดาวและนิติบุคคลที่ไดหองชุดมาตามมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคสอง หรือคนตางดาวและนิติ

                                      
๑๙ รก.๒๕๓๔/๑๗๑/๑พ/๓๐ กันยายน ๒๕๓๔ 
๒๐ รก.๒๕๔๒/๓๑ก/๑/๒๗ เมษายน ๒๕๔๒ 



สํานกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

- ๒๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา           สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

บุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ซึ่งรับโอนกรรมสิทธิ์หองชุดตอเนื่องจากคนตางดาว หรอืนิติ
บุคคลดังกลาว ถือกรรมสิทธิ์หองชุดนั้นตอไปได แมวาจะเกินอัตราที่กําหนดไวในมาตรา ๑๙ ทวิ 
วรรคหนึ่ง 

 
มาตรา ๑๐  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัติ

นี ้
 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี ้คือ โดยที่เปนการสมควรแกไข
เพ่ิมเติมหลักเกณฑการไดมาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในหองชุดของคนตางดาวและนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือวา
เปนคนตางดาว เพื่อใหสอดคลองกับบทบัญญัติของกฎหมายวาดวยการควบคุมการแลกเปลี่ยน
เงินที่เปลี่ยนแปลงขอจํากัดเกี่ยวกับการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร โดย
กําหนดใหผูนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรตองขายหรือฝากเงินตราตางประเทศนั้น
แกธนาคารที่ไดรับอนุญาตและแกไขอัตราสวนการถือกรรมสิทธิ์หองชุดในแตละอาคารชุดของคน
ตางดาวและนิติบุคคลที่กฎหมายถือวาเปนคนตางดาวใหเหมาะสมยิ่งขึ้น เพื่ออํานวยความสะดวก
ในการซื้อหองชุดของบุคคลดังกลาว ตลอดจนเปนการเพิ่มกําลังซื้อใหกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย
ของประเทศที่กําลังประสบปญหาสภาวะซบเซา ซึ่งเปนมาตรการหนึ่งในการฟนฟูเศรษฐกิจของ
ประเทศโดยรวม นอกจากนั้นไดเพิ่มเติมบทบัญญัติของรัฐธรรมนูญท่ีใหอํานาจในการตรา
กฎหมายที่มีบทบัญญัติเปนการจํากัดสิทธิเสรีภาพของประชาชน เพื่อใหเปนไปตามมาตรา ๓๓๕ 
(๑) ของรฐัธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี ้

 
ภคิน/ีแกไข 
๗/๒/๒๕๔๕ 
A+B (C) 

 
ศุภสรณ/อภิสิทธิ์ 
ผูจัดทํา 
๐๗/๐๓/๔๖ 

 


